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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT :P.U.D. CONSTRUIRE LOCUIN TA
Arad, str. Mislinului nr. 10

BENEFICIAR *0NSTAFE MARCFI . «i OSTAFE NICOLETA
PROIECT Nr. 1 65/2023

FAZA :P.U.D.

PROIECTANT :S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul lucririi
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor $i a consultdrilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de construire a unei locuinte, pe
terenul  situat in intravilanul municipiului Arad, pe strada Maslinului nr.10, teren
proprietatea familiei Ostafe Marce] si Nicoleta .

De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea, functionarea respectiv configuratia arhitecturali a clidiri;
- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilititi edilitare

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planuluj urbanistic de detaliu,indicativ : G M 009-2000.
La elaborarea actualei documentatii a stat 1a bazi:
- Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM Arad nr.
588/1411.2023




-HCLM 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaboratd de S.C. L&D
MEDIU CONSULTING S.R.L

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului propus , este situat
intr-o zona de locuit a cartierului Gradiste, in partea de nord a municipiului Arad. In
cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceasti zoni este destinati
locuintelor si face parte din U.T.R. nr. 55- Lmu 55B, in conformitate cu
Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementéri cu interdictie temporari de
construire pand la elaborarea unei documentatii de urbanism. .

fn partea de sud se invecineazi cu terenul cu casi de locuit, cu nr. 8, nr.
cad.341222 Arad, teren proprietate privatd a persoanelor fizice, la nord zona studiati
se invecineaza cu terenul cu casi de locuit, de la nr. 12, nr. cad.345956 Arad,
proprietate privati a persoanelor fizice, iar in partea de vest cu teren rezervat pentru
realizarea — strizii Maslinului nr cad. 328986, in prezent teren proprietate privati . in
partea de est se invecineazi cu terenul cu nr. cad. 339853, teren proprietatea privati a
municipiului Arad

Prin acest P.U.D., se va asigura amplasamentul si conditiile de functionare a
unei Jocuinte unifamiliale in regim de inaltime P+1.

Se va reorganiza circulatia pietonald si se va asigura accesul carosabil la
cladire si la garaj, precum si locuri de parcare in incinti.

Se va urmdrii integrarea si armonizarea noii constructii si a amenajirilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de reteaua stradald existenta care va fi amenajati si integrati
in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.2. Concluzii din Documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesari elaborarea unui
studiu geotehnic.

Pentru acest amplasament a fost elaborat un suport topografic cadastral
actualizat, avizat de O.C.P.I.

Concluziile Studiului Geotehnic, efectuat pe amplasament sunt :

- amplasamentul cercetat se sfla intr-o zond de cdmpie joasa, avind o suprafati
relativ plana,

- din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic

- adéancimea de inghet in zona cercetata este de 70-80 cm, conform stas 6054-
77.

- se incadreazi intr-o zond seismica céruia pentru IMR = 225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 de ani.

- Conform Codului de proiectare seismicaP100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului ) este ag.
=0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec.

- Cota de fundare minimd recomandati este de D;=-0,90 m de la cota
terenului sistematizat




- Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat

Teritoriul luat in considerare pentru construirea unei cladiri de locuit si a unei
filigorii, este situat intr-o zond de locuit a cartierului Gradiste.

in cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zoni este
in intravilan, aceastd zond este destinati locuintelor si face parte din U.T.R. nr 55-
Lmu 55B~, in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad, firi reglementiri cu
interdictie temporara de construire pani la elaborarea unei documentatii de urbanism.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la
cladirea propusa precum si locuri de parcare in incimti .

Se va urmdrii integrarea si armonizarea noilor constructii si a amenajarilor cu
cele existente.

Se va tine seama de zona verde propusi ( zona verde de aliniament) care va fi
amenajata gi integratd in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare, prin extinderea
bransamentelor existente in incint3 si prin racordarea.noilor cladiri.

3. SITUATIA EXISTENTA

. In cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceastd zona
este destinatd locuintelor si face parte din U.T.R. nr. 55. - Lmu 55B, in conformitate
cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementéri cu interdictie temporari de
construire pand la elaborarea unei documentatii de urbanism. .

In partea de sud se invecineazi cu terenul cu casi de locuit, cu nr. 8, nr.
cad.341222 Arad, teren proprietate privatd a persoanelor fizice, la nord zona studiati
se Invecineaza cu terenul cu casi de locuit, de la nr. 12, nr. cad.345956 Arad,
proprietate privatd a persoanelor fizice, iar in partea de vest cu teren rezervat pentru
realizarea — strizii Maslinului nr cad. 328986, in prezent teren proprietate privati . In
partea de est se invecineazi cu terenul cu nr. cad. 339853, teren proprietatea privati a

municipiului Arad

Zona studiatd, care este in suprafata de 2.587,09,00 mp .
In incinta:.

Steren = 679,00 mp
P.O.T. = 0,00 %
C.U.T.= 0,00
In zona studiata
Steren = 2.587,09 mp
Szona locuit = 417,23 mp
Szona verde = 446,48 mp
S circulatii (alei + parcare pelot = 505,81 mp
Scirculatii carosabile = 538,57 mp
S arabil in intravilan = 679,00 mp
Regimul juridic

In plansa nr.05, Proprietatea terenurilor, sunt analizate terenurile si
constructiile din punct de vedere al tipului de proprietate al terenului si din punct de
vedere al circulatiei terenului.



Incinta studiatd are o suprafatd de 679,00 mp, care este proprietatea privati
familiei Ostafe Marcel si Nicoleta.

Analiza geotehnica
Concluziile Studiului Geotehnic, efectuat pe amplasament sunt :

- amplasamentul cercetat se sfla intr-o zona de cAmpie joasi, avand o suprafati
relativ pland,

- din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic

- adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70-80 cm, conform stas 6054-
77.

- se incadreaza intr-o zond seismica ciruia pentru IMR = 225 ani i 20 %
probabilitate de depasire in 50 de ani.

- Conform Codului de proiectare seismicaP100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului ) este ag.
=0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec.

- Cota de fundare minima recomandati este de Dy=-0,90 m de la cota
terenului sistematizat

- Apa subterani nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat

Analiza fondului construit existent

Tn apropierea zonei studiate sunt cladiri de locuit in regim de indltime P, P+1,
construite din materiale de constructii traditionale si sunt in stare buni. Toate
cladirile din zona studiaté sunt cladiri proprietate privati a persoanelor fizice .

Echiparea edilitari

Alimentarea cu api

In zona exista - retea de distributie a apei potabile (PEHD O 110 mm ) pe
strada din partea de vest a amplasamentului, pe strada Maslinului, cladirile de locuit
existente din vecindtate sunt racordate la reteaua stradali. In partea de sud -vest a
amplasamentului exista un hidrant la o distanti de 31,43 m, fatd de latura de sud a
incintei reglementate.

Canalizare menajeri
In zond este refea de canalizare menajera PVC O 250 mm. pe strada

Maslinului , la vest de amplasament.

Canalizarea pluviali
Scurgerea apelor pluviale se face in incinta studiati in reteaua de canalizare

existenti.

Alimentarea cu cilduri
In prezent incélzirea in clddirile existente in zond se face cu centrale proprii .

Alimentarea cu energie electrica
In zona existd o rete LES care este de-a lungul strizii Maslinului, pe latura de

vest a amplasamentului.



Telecomunicatii
In zona studiata nu existd o retea Tc.

Alimentarea cu gaz
In zona studiata existd retea de alimentare cu gaz de presiune redusi, PE 100-
90 mm,, pe strada Maslinului, la vest de amplasament.

Riscuri naturale

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu intensitate
seismicd VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5 Unitati
teritoriale afectate de inundatii localitatea Arad, este pe aceasti lista, dar zona
studiatd este in partea de nord al Raului Mures, la o distantd considerabild nu se pune
problema inundatiilor.

Conform Hotérarii nr. 382-2003, zona studiati nu este expusi la riscuri
naturale: inundatii §i alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, Raul Mures, dar
zona studiatd nu intra in zona expusi inundatiilor datorita faptului ci este la distanti
destul de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100-1/2013, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta misurilor de protectie
antiseismicd poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere al intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a ciror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluati pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor urméri mai
deosebite.

4. REGLEMENTARI

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabilitdi de comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivul propus.

Beneficiarul doreste sd construiasci o locuinta unifamiliald in regim de
inaltime P+1, si o filigorie P.

Constructiile propuse prin prezenta documentatie sunt amplasate pe terenul
cu nr. cad. 328985, teren aflat pe strada Mislinului la nr. 10, teren in suprafati de
679,00 mp, proprietatea domnului Ostafe Marcel si a sotiei Ostafe Nicoleta.

Cladirea de locuit propusi este amplasati in incintd la o distantd de 5,00-
9,44m fatd de frontul stradal, strada Mislinului, la 0,70 m fati de latura sudic, la
1,80 m fata de latura nordicd si la 23,93 fati de latura estici (la 18,54 m fati de
filigorie.)

Filigoria este amplasata la 2,00 m fati de latura nordica si de latura estica si la
, 1a 8,91 m fata de latura sudica,

Cladirile vor fi realizatd din materiale durabile.




In incinta;
Steren = 679,00 mp

S zona de locuit = 173,69 mp
Szona verde = 379,64 mp
S circ. platf. = 125,67 mp

P.O.T.max = 26,00 %
CUT.max. = 0,50

Accesul carosabil in incintd se face din strada existents pe latura de vest a
incintei, din strada Maslinului traversand terenul cu nr. cad. 328986, teren proprietate
familiei Ostafe Marcel si Nicoleta, teren destinat realizirii striizii Maslinului. La
propunerile ficute pentru accesul carosabil s-a avut in vedere asigurarea cailor de
acces pentru utilajele de stingere a incendiilor. Accesul carosabil in incinti este de
3,50 m latime.

In incint3 a fost prevazutd o platformi de parcare si garaj pentru o masina.

Prin regimul de inéltime propus pentru obiectiv, precum si prin materialele de
constructie si finisajele propuse s-a avut in vedere specificul functiunii si specificul
zonel. Inaltimea maxima va fi de 7,00 m, avand in vedere ci acoperisul va fi de tip
terasd necirculabila.

Conform Avizului AACR nr.15947/01.07.2024, iniltimea maxima prevazuta
este de 10,00 m, respectiv cota absoluti maximi de 119,96 m )109,96 m cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10 m indltimea maxima a
constructiei) Iniltimea constructiei va fi stabilitd prin proiect faza DATC +PT, dar nu

......

va depdsii inaltimea maxima de 7,00 m.

Profiluri transversale
Terenul nu prezintd denivelari mari, cotele variind intre 109,32 pe carosabilul

de pe stradd si 109,10 in centrul parcelei.

Sistematizare verticala.
Se va aduce terenul la acelas nivel.
La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilor clidiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Echipare edilitara
- Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus prin prezentul proiect se va realiza
prin racordarea la reteaua de api existents

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privind stingerea din interior a
incendiilor nu sunt necesari hidranti interiori, iar conform anexei nr.8, pentru
stingerea din exterior a incendiilor este necesar un debit de apa de 5 /s, care poate fi
asigurat de la reteaua de api existentd in zona.

Se vor respecta conditiile previizute in Avizul nr. 11619 din 10.06.2024 emis
de CAA

Canalizare menajeri si pluviali

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate gravitational la canalizarea
menajera stradali.
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Apele pluviale de pe acoperisuri, vor fi evacuate gravitational intr-un bazin de
retentie, iar apa va fi folositd pentru udarea spatiilor verzi.

Organizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.D. se prevede realizarea si modernizarea strizii Mslinului
— ( carosabil, trotuare si zone verzi de aliniament) amenajarea trotuarelor si a
platformei de parcare pentru o masini in incints, precum si amenajarea accesului
carosabil in incinta, din strada Maslinului. Accesul carosabil in incinti va avea
latimea de 3,50 m. Strada Maslinului are un carosabil de 7,00 m latime si va fi
asfaltat.

in ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua
stradald a cartierului Gradiste, de strada existents, strada Maslinului, in partea de
vest a amplasamentului, Strada reglementati prin PUZ-ul aprobat cu HCLM Arad,
261 din 31 octombrie 2011.

Pentru realizarea prospectul strizii Maslinului, este necesard rezervarea unei
suprafete de teren in partea de vest a terenului. In cazul acesta, rezultind parcela cu
nr. cad.328986, teren rezervat pentru realizarea prospectului stradal - strada
Maslinului.

Tn cadrul realizirii strazii se prevede amenajarea carosabilului, a spatiului verde de
aliniament si a trotuarelor. Astfel se prevede :

- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie),

- 2 trotuare cu litimi de 0,75 m

- 2 zone verzi cu latimi de 0,75 m

- rigole pe langd carosabile

Structura sistemului propus este alcatuita din :

- imbracaminte asfaltica realizati din :

- strat de uzura din beton asfaltic bogat in cribluri cu executia la cald B.A. /16 de
4.0 cm grosime

- strat de legaturd din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblura B.A.D.
25, de 6,0 cm grosime.
- [Iar pentru fundatie :

- Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime

- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime

Modernizarea acestor strizi va imbunititii conditiile de circulatie pe intreaga retea

stradala.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice

(O.G. 43/1997 republicatd, cu completiri si modificari ulterioare ) si Hotararea

Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 303/ 2016 cu modificari si completari

ulterioare.

Accesul la lot va fi de 3,50 m litime.

Parcajele
Avand in vedere functiunea propusi, cea de locuire, in incinti a fost previzut

un loc de parcare §i un garaj pentru o masin.

Spatii verzi



Prin prezentul P.U.D. se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament
precum si amenajarea unor zone verzi in incinti, spatii verzi care ocupd o suprafati
de 379,64 mp, respectiv 55,91 % din total suprafata incint3..

Criteii compozitionale
— realizarea unui spatiu urban, care si puni in valoare importanta cladirilor
si s creeze un ansamblu cu clidirile existente.

Alimentarea cu gaze naturale
Cladirea va fi bransati la refeaua de alimentare cu gaze naturale existentd in zoni,

pe strada Maslinului.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul nr. 214620245 din 30.04.2024

emis de DELGAZ grid.

Alimentarea cu cildura
Alimentarea cu cilduri se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii .

Alimentarea cu energie electrici
Cladirea va fi racordati la reteaua de energie electrici subterana, existentd in

partea de vest, pe strada Mislinului.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul nr. 19935772 din 23.05.2024
emis de Retele Electrice Banat SA Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul nr.
11619 din 10.06.2024 emis de CAA

Telecomunicatii
Cladirea propusd va beneficia de reteaua de telecomunicatii existentd deja in

zond si de telefonia mobili.

Gospodiirie comunali

Se propune si fie amenajatd o platforma pentru depozitarea selectivd, in
pubele a deseurilor menajere in incinti, iar evacuarea acestora se va face cu ajutorul
serviciilor de salubritate ale localitatii.

BILANT TERITORIAL iIN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT - - 173,69 25,58
2 | SPATII VERZI - amenajate - - 379,64 55,91
3 | CIRCULATII - - 125,67 18,51
4 | TEREN ARABIL 679,00 | 100,00
TOTAL GENERAL 679,00 | 100,00 679,00 100,00




BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP | %

1 | ZONA DE LOCUIT 417,23 16,13 590,92 22,84
2 | SPATII VERZI - amenajate 446,48 17,23 826,12 31,93
3 | CIRCULATII (alei si parcare pe 505,81 19,56 631,48 24,41

lot )
4 | CIRCULATII CAROSABILE 538,57 20,82 538,67 20,82

Din care : - carosabil + trotuare (438,97)

-zona verde de
alniament ( 99,70)

5 | TEREN ARABIL 679,00 100,00

TOTAL GENERAL 2.587,00 100,00 2.587,00 100,00

Din analiza bilantului se constatd ci zona de locuit ocupa o suprafati reprezentind
25,58 % din total suprafata incinta. Spatiile verzi ocupa 55,91 % din total incinta, iar
circulatiile ocupa 18,51 % din total incinti.

Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

In cazul cutremurelor de pamant se va tine seama de :

a). —pentru zona de locuit :

- P.O.T. =26,00 %,

- regim de indltime P+ 1, C.U.T.= 0,50

b).

Proiectarea si construirea antiseismici

Conform P. 100/92.

Planificarea act1v1tat11 de constructie se va baza pe urmatoarele principii:

-Incadrarea noii constructu in mediul natural si in mediul construit se va face
in aga fel incit si se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe
sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de
constructie (P.O.T. max — 26,00 %), precum si numdrul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, construc‘;iile de tip curent, cladi de locuit (C.U.T = 0,50).

De asemenea , se vor asigura cdi multlipe de acces si comunicare pentru
eventuala necesitate a evacuirii de urgenti in scopul limitirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

5 Cloncuzii

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si finisajele

propuse, aceasta cladire va inobila fondul construit al strizii.
fn urma aprobarii prezentului P.U.D. se va trece la construirea obiectivului
propriuzis, la realizarea racordurilor de la retelele de utilititi si pana la firidele
cladirilor ( subteran), realizarea accesului. Toate aceste lucrari intrd in sarcina

beneﬁ,olarulul pe cheltulala acestuia si se vor executa etapizat
/- Pr(nectant con51dera cd amplasarea acestui obiectiv vine in completarea

frgntulul ?.qnstrult al z zgnel si contribuie la valotificarea zonei.
{’ 9 gﬂ)”@\q‘@%}\ <Intocmit e
| o % Jrbanism
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT :P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
Arad, str. Mislinului nr. 10

BENEFICIAR :OSTAFE MARCEL si OSTAFE NICOLETA
PROIECT Nr. . 65/2023 e
FAZA -P.U.D.

PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.D. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Sevor racorda retelele edilitare de utilitati,
Timp finalizare 09. 2024

2. Construire clidire de locuit si filigorie
Timp finalizare 10. 2025

3.Realizare strada Maslinului
Timp finalizare 10. 2026

4 Se vor executa amenajarile exterioare de incinta,
- se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale, spatiile verzi.

Timp finalizare 11.2026

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate .
Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se
vor executa etapizat .

Intocmit Q/
Arh. Serban Elvira

Benefieiay
Ostafg Marcel

f/‘)
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'f Oflciul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 74804
- 4 Biroul de Cadastru i Publicitate Imoblliara Arad Ziva 28
' 4 Luna 06
r” - Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ERTHGTS PENTRU INFORMARE

113 XL m?ioﬁﬁ T
£ BNSLTEATR (MOONENETY 1
Carte Funciara Nr. 328985 Arad "IWIMII“II I |2El IMI'H

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Maslinului, Nr. 10, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic Suprafata* {mp) Observatlil / Referinte
Al 328985 679

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate 3l afte drepturl reale Referinte

41296 / 03/06/2013
Act Notarial nr. 1666, din 30/05/2013 emis de NP MEDRE IOAN;

Se infiinteaza cartea funciara 328985 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 328985/Arad, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu
numarul cadastral 321746 inscris in cartea funciara 321746;
137231/ 03/10/2023

Act Notarial nr. 2646, din 02/10/2023 emis de HUPLEA RAUL-ANDREI;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) OSTAFE MARCEL
2) OSTAFE NICOLETA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3

xtrase tru informare spay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 328985 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
328985 679
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3 ' 365830

328985

339853

345728

Date referitoare la teren

o Eglt:gggge L’i‘,t:; Su?':'qapf)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 679 - LOT 1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 14.93
2 3 45,588
3 4 14.93
4 1 45.577
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-tine 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciara Nr. 328985 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/06/2024, 11:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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l’" 4 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliard ARAD
LA Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad

ANCPL
R R Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

.
BBV LON B RBIL g

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3424 /2023

intocmit astazi, 13/12/2023, privind cererea 160484 din 24/11/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: OSTAFE MARCEL
2, Executant: lovescu Daniel foan
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIE! P.U.D

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda ARAD conform avizului de incepere a lucréarilor;

umar act  Pata act [iip act mitent
PLANSA ‘E4.11.20‘23 nscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting

Cerere 23 4.11.2023 jinscris sub semnatura privata  [SC L&D Mediu Consulting

Urbanism 1.10.2023 jpct administrativ Erimaria Municipiului

Calculul %.11.2053 fnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
emoriu 15 24.11.2023 fnscris sub semnatura privata 5C L&D Mediu Consulting |

Cl 25.08.2015 |act administrativ SPCJEP ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesut verbal 3424 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUD -CONSTRUIRE LOCUINTA, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUD s-au efectuat pe suprafata de
679mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr.328985Arad, situat in intravilanul loc. Arad, str. Maslinului,
nr.10.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1690/31.10.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dup aprobare prin hotarare a consiliului local, In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinsnd cont de limita Imobilului ce face obiectul P.U,
D.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

- %dentiﬁcator [ﬁp eroare esaj suprapunere

28985 vertizare Receptia 2730983: Imobilul TR-2932-1 se suprapune cu terenul 328985 ain
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2730983: Imobilul TR-2932-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2730983: Imobilul TR-2932-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admls3

Inspector
MARTA COSTAN

oot ytal ge dorip Conm
ey el

Marta Costan

LU R A RFATREY, Lo pY - g

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



e PLAN DE INCADRARE IN ZONA
/ ~ | Scara 1:2000
/ 'i_ﬁ T f [ 339904 deng 1

39915

F
=]
szsuour
10818 J ,é .";”.'*.-"' oo ,'/ / d.339778
/& fBose | cad.345056 / /o
/ E 169,35
S ., s
.§ ; on 24 108.31 %{ /,' / \,..‘\
:m.I__m@ /[\_‘ : e ';hl“-\ :‘- ‘/ o —
L/ e 35%%65 . \\\m !/
5& "/ ./. 109.50 S=679mp w087 i 4,-' s cad.339760
| 1A Vo7
34-1’22 i ." - 109.12 . 109,14 :;’,- -, 1Es B 1
100430 Z - Ul 109.1 g pe2 \‘\.\ : ‘4-? L
. F X 3] . )
o8 w-;..s_;% 58 H‘:;_;:R 16910 .;'-f,-' ™~ |Prezentul document receptionat este { o 47 2 r
108897, = T ’8'/ valabit nsolit de procesul verbal de
: /-' 8\\%& fy/  ©cad339755 receptie nr.3424./dat ..13.12:2023, PLAN TOPOGRAFIC,UAT ARAD,Scara 1:500
s28050 15 & c2a050l5 , S Oficiul de Cadastru i Publicifate Imobiliari Nr. cadastral |Suprafata masuratal Adresa imobilului =
. :,/ S \ / /.: e 160484/2?101 2023 679 mp Loc. Arad, Str. Maslinului, nr.10
’ = ' . A1, !
iara  328985-ARAD UAT ARAD
k---.\ e e / / cad:339739 (Nr. de irvegisk arekdata) artes Funcieiy = S
SoF Receptionat
/ . Mal'ta COStan Ei’a%::?-}-;m:.uu.mma-u-wutnm-u.m,_u-m
LEGENDA: Parcela (1)
- limita proprietate Nr. !Coordonate pct.de contur Lﬂﬁﬂm
al
@ - lampadar Pet. [ ¥ fm} | Y [m] |D(ii+1) EXI:CUTANT ; BENEFICIAR :
= aerisitor gaz 1| 626952.361|217110.318| 45.577 OSTAFE MARCEL si
[ - camin apecenal 2|528071.907|217060.188| 14.930 S.C. L&D MEDIU CONSULTING S.R.L OSTAFE NICOLET?&I
— drum 3|528085.864 | 217074.720| 45.588
L T 4]520906.224 | 217115.860| 14.930 Adresa:_Arad,Loc. Viadimirescu, Sir. Londro, Nr.14 Adress: Lec. Arad
=—=== _ gard din beton $(1)=676.072mp _ P=121.024m | oty spmeayimacuomionn | _Se: | PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI
g . alte reielrlitoare r 23178814 0218008, oua Seria RO- 0 U
B Nr.”[Categorie de [Suprafata Mentiuni RELEVAT 1 487006 Ctvgon b ot S e 1:500 DOCUMENTATIEL P.U.D
._ parcela| folosinta | (mp) anie o o 1:2000 | —CONSTRUIRE LOCUINTA-
© 109.14 __ ‘::::Z‘-rt:‘ltll MN 1975 328985 A 679 Imobil partial imprejmuit DESENAT ;::zm.tuuuulwzw Stereo”70 Privind Imobflul Situat In Loc. Arad,
Tl loan et [RE et n b ycrsntoind
202 ecesar: P.U.D




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro &
‘ Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
5 Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 12171/ A5 /03.04.2024 Spre stiinga
PRO URBAN S.R.L.
Mun. Arad, B-dul. Revolutiei, nr. 13

prourban(@yahoo.com
Citre,

Ostafe Marcel si Ostafe Nicoleta

Referitor la documentatia P.U.D. - ,,CONSTRUIRE LOCUINTA", amplasament intravilan
Municipiul Arad, str. Maslinului, nr. 10, judetul Arad, pe parcela identificati prin C.F. nr. 328985 — Arad,
cu o suprafa(a totald de 679,00 mp, aflati in etapa a li-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
22.02.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa. '

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad
aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, prevederilor Ordinului
M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a [11-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare
identice (un exemplar original si doua copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport
CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in
format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo
1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu
modificdrile 5i completdrile ulterioare, astfel incit sa poati fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru
$i publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitarii
taxei RUR. .

Alaturat va inaintim Raportul informdrii si consultarii publicului, aferent Etapei a II-a— Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenure Semnatura ) Data
£1 ri y)
Verificat Sef serviciu arh. loana Barbitei //%%‘A/JE”E 9 N3 Zﬂ ;’
Elaborat Consilier Gabriel Capriceana g3 25.03.2024
2/
o) (/l
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 12171 /AS/ 33,04 2014

RAPORTUL II.\IFOR.MARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.D.-Construire locuinta

Amplasament: — intravilan municipiul Arad, Str. Maslinului nr.10, generat de imobilul
identificat prin CF 328985 Arad :

Beneficiari- Ostafe Marcel si Ostafe Nicoleta

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh RUR Elvira Serban proiect nr. 65

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 12171/13.02.2024, adresa Directiei
Venituri nr.15416/26.02.2024 , s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
prepunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 07.03.2024.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 07.03.2024-21.03.2024.

- beneficiarul documentaiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectafi de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentaiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF
345956, CF 339885, CF 339816, CF 339729, CF 339755, CF 341222, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere c¢A s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

Functia Nume prenume Sempitura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Barbiitei JfoMaled | 19 MR 102
Elaborat Consilier Angelica Giura 71 g ] 25.03.2024

Red. A.G./2ex



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr 17738/07.11.2023

Citre: OSTAFE MARCEL

Referitor la: PUD “Construire locuingd” - Municipiul Arad, str. Maslinului, nr.10
amplasament identificat prin CF 328985 Arad

Stimate domn,

Urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrati la APM Arad sub nr. 17479 din
02.11.2023 privind Planul Urbanistic de Detaliu ”Construire Locuinta” propus in
Municipiul Arad, str. Maslinului, nr.10, amplasament identificat prin CF 328985
Arad, avind in vedere:

- prevederile O.M 777/22.04.2016 — privind abrogarea O.M 995/2206 pentru
aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004;

- prevederile Circularei nr.13554/CL/16.05.2016 emisa de Ministerul Mediului
Apelor si Padurilor;

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;

- faptul ci planul propus nu este amplasat in arie naturald protejati, ca urmare nu
intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul artilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completrile ulterioare;

va comunicim ci planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA,
transpusa in legislatia nationald prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, ca urmare pentru
Planul Urbanistic de Detaliu amintit mai sus nu este necesar3 obtinerea avizului
de mediu.

Cu deosebiti consideratie,

Director Execptiy o
Dana Monicag.DANOIY,

Nume si Prenume Functia Data Semnitura
Intocmit: Kovacs Anita Consilier 07.11.2023 A
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: o_fflc_e{a."agmar.ang_ m.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922735
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 03.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Caitre,
OSTAFE MARCEL

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 735 din 26.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.D.-CONSTRUIRE
LOCUINTA”, amplasati in judetul ARAD, mumclplulforasul/ ARAD, satul ..., strada
O MASLINULUI, numirul 10, CF 328985, vi comunicim ci se respecta prevederlle
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv

pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stim4,

INSPECTOR SEF
Colonel

o

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, pr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@isvarad ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922736
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 03.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hiirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

OSTAFE MARCEL

La cererea dumneavoastrd cu nr. I 922 736 din 26.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.U.D.-CONSTRUIRE
LOCUINTA”, amplasata in Judetul ARAD, municipiul/orasul/ ARAD, satul ..., strada
MASLINULUL, numirul 10, CF 328985, vd comunicim ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru
care vda emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

NESECRET

Adresa: mun. Ard, sir. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /2512.12 / Fax: 0257 /25 .67.12
Email: isujar@isuamad.ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922736
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 03.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __J2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
OSTAFE MARCEL

La cererea dumneavoastra cu nr. I 922 736 din 26.04.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia; ” P.U.D.-CONSTRUIRE
LOCUINTA”, amplasati in judetul ARAD, mumclplulforasulx’ ARAD, satul ..., strada
MASLINULUI, numirul 10, CF 328985, v comunicim ci se respecta prevederlle
actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF i
Colonel

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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Delgaz Grid 8A, Gaz Timigoara Independenei 26-28 360207 Timisoara
Marcel Ostafe

AVIZ FAVORABIL
214620245/30.04.2024

Stimate domnule/doamn3 Marcel Ostafe,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214617006 din 26.04.2024 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea Construire locuinta din
localitatea Arad, strada Maslinului, numarul 10 judet AR, in urma analizirii
documentatiei depuse va comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A, Conditii tehnice:

1. Traseele si addncimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-afi
inaintat, constructorul este obligat s asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea gi exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictefe prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10,05.2018 si publicat in Menitorul Oficial al
Rominiei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incalzire, apd, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in pimant
sau canale de protectie si se vor lua misuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clddirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangamentelor se vor
stabili de cdtre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz
Grid S.A,, Centru Operatiuni Refea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborati de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea
energiei electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012.

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Relea Gaz

Timisoara Independeniei 26-28
300207 Timisoara

www delgaz

Marius Bobic-Dragota
0745399425
marius.bobic-dragola@delgaz-
grid.ro

Abrevicre: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

1BAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucririlor de la punctul A.
2. Avand in vedere ci refelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenti tehnicd ori de cite ori este
nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Del gaz Grid
S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adincimea de pozare
a refelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incit,

au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta 8.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800,928 si
0265-200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pdna la
sosirea echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectats
izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice alti actiune mecanici, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid
S.A., pentru remedierea defectiunii provocate §i/sau constatate.
Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului
tubular si aparitia defectelor de coroziune,_greu de depistat, care pot
avea urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avdand ca si cauzd deteriorarea izolatiei in
timpul executiei lucrdrii avizate de citre S.C. Deleaz Grid S.A.

izolatie care n-a fost reficutd, datoritd fapiului ca executantul nu a

anunfat reprezentantnl S.C. Delgaz Grid S.4._beneficiarul avizului va
fi direct responsabil de producerea evenimentului. in cazul avarierii
sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea S.C.
Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitaii
elementelor afectate.

. Sapdtura din zona de proteciie a retelelor de gaze naturale, asa cum

este aceasta definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

. In mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperire e

afectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioara si superioari a
conductei si pe o litime de 20 ¢m, de la generatoarele exterioare ale
conductei.
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6. in zona de protectie a reelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat si nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurati de la
generatoarea superioari a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris 8.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata recepia.

Prezentul aviz este valabil pani la data de 30.04.2025 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor - se va preciza tipul §i natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului inifial.

in cazul nerespectarii condifiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Radescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager| Racordare
Marius Bgbi
Marius BOb]ﬁ%{%ﬁEﬁuu
Dragota Date: 2024.04 30

17:44:47 40300
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Imobil ¢ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru —=Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa : Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214620245/30.04.2024

Marius Bobic-Dragota
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Ret_ele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19935772 din 23/05/2024

Catre

OSTAFE MARCEL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAT

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu ar. 19935772 / 09/05/2024, pentru obiectivul
PUD CONSTRUIRE LOCUINTA cu destinatia LOCUIRE situat in Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Maslinului, nr. 10,bl. - ,et. - ap. - ,CF 328985,
nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentry amplasamentul obiectivului mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19935772 / 23/05/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
CASA SE VA CONSTRUI CONFORM PLANULUI DE SITUATIE ANEXAT CU
RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITIL: 1. Se vor respecta Ordinul ANRE nr.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
pr. a se construi; 2. La predarea amplas. lucrariler catre constructorul acestora se va convoca in
scris deleg. autorizat UT ARAD; 3. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante
mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT; 4. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf,
NTE 007/08/00; 5. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice; 6. Daca se constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de
prescriptiile tehnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca
proiectantul si delegatul centrului gestionar al instalatiilor UT ARAD, str. I. Maniu, nr. §5-71
pentru a stabili noi masuri, acestea consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
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muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**
* Distaniele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozila materiale, pamaént prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele, Ulilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elemenitele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executanti sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinla executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tenslune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deleriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzator! de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia {cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare* *

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat a reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament flind prin; -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadru] Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiel aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare 1a reteaua electrica si emiterea de catre operalorul de relea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferla de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru (arifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utitizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executle intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub (ensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
loate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii Ia reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA. alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1690 /
31/10/2023, respectiv pana la data de 31/10/2025.
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* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria
Signed by Gabricla
Maria Stanca
Data: on 23/05/2024
at 12:31:58 UTC
Verificat Intocmit

- Chelaru Jasper-Cristian
Semnat de
B JASPER-CRISTIAN
L= CHELARU
1o 23/05/2024 la
@7:46:41 UTC

Ca urmare a prelungirit valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
@ amplasament pana la ........c.coecvurreennenen, .

GiABIKIELA MANIA BTANCA

Responsabil

" pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectival propus si reielele electrice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

™"* se bifeaza casuta corespunzaloare situatici, se specifica tipul de bransament propus i intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

trada Sabin Crago: 2-4 Arad. judetul Arad Romanta, cod postak 310178
WU RG 1683483, ORC J02/110/21 02 1991 R
Capital varsat 51 subscris 9.659 000 Lel fax +40 757 270 961

BAN RGT2 RNCBOGLE 0051 5684 0001 - BCR apacanai@caand.o

a0 7 By 4 www.Caarad 1o
D AN F__% program intre 800 1600
A5 by 26, O

Caitre,
Ostate Marcel

spre stiinta:
Q  SC Pro Urban SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 11619 din
29.04.2024, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ) / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazd PUD [@ ]/ PUZ [ O] pentru
obiectivul
Intocmire documentatie faza PUD — Construire locuingi

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Maslinului, nr. 10

Beneficiar: Ostate Marcel

Adresa benefictarului:

Certificat de Urbanism nr. 1690 din 31.10.2024, in vederea intocnurii PUD/PUZ,
Emis de: Priméaria Municipiului Arad

va comunicim urmitorul

acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Pro Urban SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesali, spre stiin{f, prezentul document,
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OF] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de soluie tehnicd/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap4 si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegati
operatorului, care vor fi convocai pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

[ PRESEDINTE C.T.E.
 Director-getieral

ARAD

\\



acord (cona‘i;ii, mengiuni, observa]ii)
Nr. 11619 din 29.04.2024,
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [@® ] /PUZ [O ] pentru obiectivul:

intocmire documentatic faza PUD - Construire locuinti

Adresa obiectivului: loc. Arad, str, Maslinului, nr. 10
Beneficiar: Ostate Marcel

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — receplie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica,

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Soluie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fati/verso pag. 2 din 2
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 204325
Ref. int. 15947 / 1052

15947/01.07.2024

OSTAFE MARCEL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvemului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aertana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul §i in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: intocmire PUD - construire locuinta, pe terenul situat in
mun. Arad, str. Maslinului nr. 10, CF 328985, judeful Arad. Amplasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 3267,10 m
nord fata de prelungirea axei pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4242,60 m est de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fats de nivelul Marii Negre a terenului este de
109,96 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'05.76” latitudine N; 21°19'52.44” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1690 din 31.10.2023;

3. Respectarea inaitimii maxime a obiectivului de 10,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,96 m (109,96 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizaii in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT =
A
$os. Bucurasti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuroasti, sector 1, RomAnia rE’
Tel: +40.21.208.15,08, Fax:+40.21,208,15.72/ 21.233,40.62, ‘“;""”E"
Tolax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
a-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 172
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
\_:&____/

8.

9.
10.

1.

12.

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii $i echipamente care s& nu produc perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Huminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitafi care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisé spre avizare,

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigatiei aeniene i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridics si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aenian.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T T

Tel.: 0747-467049 /\ O ERIE NG E

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Intocmire PUD ~Construire

locuinta”

Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud. Arad

NR. 189/2023

BENEFICIAR:
OSTAFE MARCEL,
OSTAFE NICOLETA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ”XP/ 'ﬁu_ CE 3D OFFICE S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUTIEL NR. 93, AP.2
Arad, 310@;]5L )

e\ |

FIENCE
D OFFICE 'I

Decembrie
2023
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NR. 189/2023

BENEFICIAR:

OSTAFE MARCEL,
OSTAFE NICOLETA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ”’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
STR. B-DUL REV
Arad, 310025

ADMINISTRATOR: ING.

Decembrie
2023



S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 =
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 - T

Tel.: 0747-467049 /‘F’ ERIENCE

COLECTIV DE ELABORARE
RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri
0\;\
. ;); p “\‘\_.x
- ik ',j- cRENC
LUCRARI DE TEREN: S.C. ﬁt IENCTE 3D OFFICE” S.R.L.
N e 4
INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARA SRLL.
PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 -
C.UIL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 V T

Tel.: 0747-467049

FPERIENCE
/ 3D OFFICE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare
3.
4

. Studiu Geotehnic pentru Intocmire PUD ,,Construire locuinta”

Borderou

Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud. Arad
REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor

geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T

A TG

Tel.: 0747-467049 /"D ERIENCE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Intocmire PUD »Construire

locuinta”

pentru intocmirea proiectului Intocmire PUD e locuinta”,

Amplasamentul este situat in Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost Intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a

miscarii terenului) a; = 0,20 g.



Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al

categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului s
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si SAnmartin pana in valea Muresului Intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea si intrd 1n constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un ru, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km §i se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecAnd prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —177.

ROMANIA
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cimpie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;



o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anual3: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat 1n judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai §i iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatic i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Séracila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;
> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercdri de laborator;



» Concluzii i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamaént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
> Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,60 m — Argila prifoasi, maroniu galbuie, tare;

- 1,60 m...-4,00 m — Argila prafoasi, gilbuie;

-4,00 m...Injos - Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate In stare de consistenta tare, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D=-0,90 m de la cota

terenului sistematizat.



Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,6 kN/m’
> Indicele porilor e=10,69

» Porozitatea n=41,0%

» Umiditatea naturali w=18,6 %

> Indice de plasticitate Ip=14,0%

> Indice de consistentd Ic=1,40

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=20°

» Coeziune specifici ¢ =20 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulidri de apd meteorici in zona superioara a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, péna la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate 1n stare de consistentd tare, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D=-0,90 m de la cota

terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din paimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate s

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,6 kN/m?
> Indicele porilor e=0,69

> Porozitatea n= 41,0%

» Umiditatea naturala w=18,6%

» Indice de plasticitate Ip=14,0 %

» Indice de consistenta Ic=1,40

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?

> Unghi de frecare interioari O=20°



» Coeziune specifica ¢ =20 kN/m?.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotii de fundare

D=-2,00 m este:

Peconv = 275,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapdturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot Incadra astfel:

> Sépatura manuald - teren tare
» Sapatura mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sépaturilor i turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT As
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. waﬁgl‘%%

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta A a proiectu
STUDIU GEOTEHNIC pentru

intocmire PUD »Construire locuinti”
Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud.
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
® Beneficiar: OSTAFE MARCEL, OSTAFE NICOLETA

® Amplasament: Arad, str. Maslinului, nr. 10, CF 328985, jud. Arad
* Data prezentirii proiectului pentru Veriﬁcare:45.'12.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnic3, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice s1 mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate In vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: Intocmire PUD »Co ire locuinti”, Arad, str. Mislinului, nr.
10, CF 328985, jud. Arad 3

Am primit,
INVESTITOR
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//'\ Societate
CIACHIR Profesionala

A4 Notariala - l
DUPLICAT|
DECLARATIE
----- Subsemnatul OSTAFE MARCEL, cu domiciliul -

calitate de proprietar al imobilului situat in municipiul Arad, strada Maslinului nr.10, judetul
Arad, Inscris in CF nr.328985 Arad, declar pe proprie rdspundere si sub sanctiunile
prevazute de art.326 Cod Penal, aplicabile celor ce fac declaratii nesincere, ci semniturile din
tabelul anexat care face parte integrantd din prezenta declaratie, au fost date in fata mea si
reprezintd manifestarea acordului proprietarilor unor ternuri care se suprapun partial peste
traseul str.Maslinului aga cum a fost prefigurat prin documentatii de urbanism aprobate anterior
(prospect general de cca.10 m) si ai unor terenuri dezmembrate din loturi initiale in scopul
expres al definirii str.Maslinului — Zona Sanevit, mun.Arad, cu un prospect general de cca.10
m, care sa asigure accesul carosabil si pietonal la loturile rezidentiale reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior, in vederea utilizirii acestor imobile in vederea
continudrii dezvoltdrii tramei stradale — str.Mislinului — cu prospectul general de cca.10 m, asa
cum a fost propusd prin documentatia de urbanism faza PUD si RLU "CONSTRUIRE
LOCUINTA?”, cu amplasamentul in Arad, str.Maslinului nr.10 si acordul pentru trecerea auto,
cu piciorul si/sau cu instalatii edilitare in montaj ingropat pentru Ostafe Marcel si sotia Ostafe
Nicoleta, proprietari ai terenului inseris in CF nr.328985 Arad, nr.cad.328985 cu
amplasamentul in Arad, str.Mislinului nr.10, conform prevederii PUD si RLU in curs de
avizare pentru acest amplasament si Certificatului de Urbanism nr.1690/31 octombrie 2023

eliberat de Priméria Municipiului Arad, a proiectului de executie Intocmit si aprobat de organele

competente si conform cu normele legale in vigoare. --- -
----- Dau prezenta declaratie spre a servi organelor COMPELENTE, —mmmmmmmmmm o e oo
----- Tehnoredactata astazi — data autentificarii — la Societate Profesionali Notariali CIACHIR,
cu sediul in municipiul Arad, str.Barabas Bela nr.12, judetul Arad, intr-un exemplar original,

care ramane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care un exemplar a fost eliberat

oL 1y ) T — - —

DECLARANT,
s.s. OSTAFE MARCEL

- autentificarea pe verso -



Societate

N
CIACHIR Profesionala
AN

Notarialad

ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societate Profesionalia Notariala CTACHIR
Municipiul Arad, str. Barabag Bela nr.12, judetul Arad
Licenta de functionare nr. 89/11.03.2024
e-mail: notar(@ciachir.ro: amaliaciachir@gmail.com
Tel./fax. 0257/235.404

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1507

Data: 08 august 2024

----- in fata mea CIACHIR AMALIA-MARIA - notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
----- 1. OSTAFE MARCEL, cu domiciliul *

- eliberat3 de
_in nume propriu, in calitate de declarant, care dupa ce a
citit actul, a declarat cd i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a

consimtit la autentificarea prezentului Inscris §i a semnat unicul exemplar, precum si cele 1

(una) anexa. ——--

----- In temeiul art. 12, lit ,,b” din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declard autentic prezentul Inscris. ~---===m=s-mmmmmmueem-

----- S-a incasat onorariul In suma de 130 lei + 24,70 lei TVA = 154,70 lei, cu chitanta

nr.9106/2024. e = — o

NOTAR PUBLIC,




Prin prezenta, in calitate de

ACORD

* proprietari ai unor terenuri care se suprapun partial peste traseul Str. Maslinului
asa cum a fost prefigurat prin documentatii de urbanism aprobate anterior

(prospect general de cca. 10 m)

sau

® proprietari ai unor terenuri dezmembrate din loturi initiale In scopul expres al

definirii Str. Maslinului — Zona Sanevit, Mun. Arad, cu un prospect general de cca.

10 m, care sd asigure accesul carosabil si pietonal la loturile rezidentiale
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior,

Ne exprimam acordul pentru utilizarea acestor imobile in vederea continurii dezvoltarii

tramei stradale — Str. Maslinului ~ cu prospectul general de cca. 10 m, asa cum a fost propusd

prin documentatia de urbanism faza PUD si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTA", cu amplasamentul in

Arad, Str. Maslinului, Nr.10

si

acordul pentru trecerea auto, cu piciorul si/sau cu instalatii edilitare in montaj ingropat
pentru Ostafe Marcel si sotia Ostafe Nicoleta , proprietari ai terenului inscris in : CF nr. 328985
Arad, nr. cad 328985 cu amplasamentul in Arad, Str. Maslinului, Nr. 20, conform prevederi PUD
$i RLU Tn curs de avizare pentru acest amplasament.

Tn acest sens, ne exprimam acordul:

Extras CF Nume si prenume Semnatura
crt. Py TP
1. | CF 363020 Arad, PAROHIA ORTODOXA ROMANA YRS
Nr. cad 363020 ARAD - GRADI$TE 2
Str. Maslinului nr.
2. CF 346480 Arad, NAGH! ADRIAN-ALEXANDRU,
Nr. cad 346480 casatorit cu
Str. Maslinului nr. NAGH! MARCELA-LUCIA
3. CF 339732 Arad, VASICA LOREDANA
Nr. cad 339732 VASICA GABRIEL-SEBASTIAN
Str. Maslinului nr.
I 4. CF 343943 Arad, MANOILA SIMONA si sotul
Nr. cad 343943 MANOILA GHEORGHE
Str. Maslinului nr.




| 5. | CF341381Arad, ROSU ADINA
[ Nr. cad 341381
Str. Maslinului nr.
6. | CF341223 Arad, AVRAM ADRIAN CIPRIAN si sotia
Nr. cad 341223 AVRAM RALUCA-CONSTANTA
Str. Maslinului nr.
7. | CF339792 Arad, RETEZAR VALENTIN

Nr. cad 339792

Str. Maslinului nr.

RETEZAR ECATERINA
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

Anexa la acord:

1. Plansd 02 — REGLEMENTARI URBANISTICE
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17 UL, N ) Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATU 26.0Y4.102)

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul OSTAFE MARCEL in calitate
de/reprezentant al
CuUlL
cu sediul /domiciliul in judetul
municipiul/orasul/comuna
satul cod postal
sh. nr.
L ) telefon/fax email

prourban@yahoo.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
PUD CONSTRUIRE LOCUINTA
pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. MASLINULUI
nr._0 bl SC. et. ap. sau identificat prin
Anexez:

-decumentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., In 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde Iintreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

PMA — A5 — 09

Data.nféa-é’az w2y SWtura
L.S. U/(/V

NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezentului formular reprezinti consimimantul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea soluiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul cd Primdria Municipivlui Arad prelucreazi date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administraiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozifie in condifiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatdi si datats, depusd la sediul institufiei.



A

17 AUG. 202

M. GIY 9 g 4907 200k

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

Referitor la documentatia de urbanism P.U.D. Construire
locuinta, str. Maslinului , ne. 10, beneficiar Ostafe Marcel,
depunem prin prezenta, completarile solicitate prin notificarea
transmisa.

Arh. Serban Elvira

™\
/
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 83962 din 16.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /690 din__ 31 0T, 2023

In scopul :
INTOCMIRE PUD "CONSTRUIRE LOCUINTA"

Ca urmare a cererii adresate de OSTAFE MARCEL pers. fizica cu domiciliul in judetul nunicipiul
satul , sectorul , cod postal , _ L, " fon , e-mail
marcel.ostafe@yahoo.com, inregistrata la nr. 83962 din 16.10.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. MASLINULUI, nr. 10, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 328985 ARAD

TOP: 328985.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnului OSTAFE MARCEL si a doamnei OSTAFE

NICOLETA

? REGIMUL ECONOMIC
L .stinatie: zona rezidentiala cu cladiri de tip urban in conformitate cu PUG aprobat

Folosinta actuala conform CF: teren arabil
Se solicita: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTICULARA - PARTER



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 679.00mp, situat in intravilanul municipiului arad, UTR nr.55- LMu 55B in conformitate cu
Regulamentul aferent PUG Arad, fara reglementari, in zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei
documentatii de urbanism.

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie

Regimul de actualizare/modificare:

Se va elaborara o documentatie de urbanism la nivel de PUD, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 rep., art.32,
alin.1, lit.d), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr.50/1991 rep., a H.G.R. nr.525/1996 si a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu- indicativ GM 009-2000.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUD.

In perioada de elaborare a documentatiei PUD se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial (fisiere dwg, STEREQ 70).

Conditiile/indicii urbanisticile vor fi stabiliti prin PUD.

Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalitatea de acces la noul imobil si relatia cu vecinatatile.

Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize: Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Compania de
apa SA Arad, E-distributie Banat, E-on gaz, PSI, PC, Avizul de principiu emis de administratorul drumului, precum si
orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 15.10.2023

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PU
"CONSTRUIRE LOCUINTA"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatid prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execut!
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalusrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

F.6 - PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. 0O D.TO.E.

0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale

] canalizare [ telefonie
[J salubritate

O transport urban

[0 alimentare cu energie electrica
[0 alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p.- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara/Stepanescu
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Achitat taxa de 11.50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0271272 din 16.10.2023, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postiladatade . 01 11, 2073

DIRECTOR EXECUTLY, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz ing. Adriam Puia Liliana Pascalau Ing. Herbei Daniela
J/ff /X \—wwrﬁ }{
L/ NLAT
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BENEFICIAR. PLANSA

Loc. Arad

1500 Pian de situatie situat in Municipiul Arad. strada Masinulut,
1.5000 . 10
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